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... fezidencni investori a
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usnadnit rychlou a ziskovou
transformaci stavebniho a
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K nizkouhlikoveé / zelené
ekonomice.”
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Podpora vystavby Setrnych budov
prostrednictvim dlvéryhodného, ndkladové
efektivniho certifikacniho programu
predstavuje prileZitost pro rezidencni
investory a developery rozliSit kvalitu a
environmentalni aspekty jejich stavebnich
projektl a zaroven vzdélavat spotiebitele

o finan¢nich a jinych vyhodach. Finanéni
instituce — poskytovanim zelenych hypoték
vazanych na certifikované Setrné budovy

— mohou vyrazné sniZit riziko hypotecniho
selhanf a zvysit ocenovani aktivdomd,

které financuiji, a proto mohou nabizet
naklady poskytuji kupclim nemovitosti vetsi
kupni silu investovat do zlepSené kvality
vystavby, protoZe zelena hypotéka ma ocenit
vyznamné snizeni néklad@ na energii, opravy
a zdravi téch, ktefi Setrné budovy kupuji.
Zelené hypotéky rovnéz mohou pomoci trhu
[épe ocenit pridanou hodnotu takové pljcky
tak, aby mohl spravné investovat na zacatku.

Tato iniciativa vytvari konsorcium mezi
bankami, investorem / developerem,
klientem a Ceskou radou pro etrné budovy
k certifikaci ekologickych rezidencnich
projektd, které jsou $etrné vici Zivotnimu
prostredi, energeticky efektivni oproti
standardni nabidce a prinasi finanéni,
socialni a environmentalni benefity. ZvySené
Uspory energie a dalsi finan¢ni vyhody

(jako je zlepseni kvality vnitfniho prostredi

a nizsi naklady na opravy a udrzbu domd,
podstatné snizuji riziko selhani hypotéky, coz
umoZznuje snizit mési¢ni trokovou sazbu. To
umoZznuje kupci investovat do energeticky
efektivnéjsiho a Setrnéjsiho bydleni a
zaroven snizit celkové meésicni naklady ve
srovnani se standardnim bydlenim (tzv.
monthly costs of ownership).

PRVNI SETRNA BUDOVA PROJEKTU V RUMUNSKE BUKUREST],

CERTIFIKOVANA PROJEKTEM ROGBC GREEN HOMES, BUDOVA AMBER GARDENS (ALESONOR)

Zavedeni takového finan¢niho produktu je
velmi aktualni v souvislosti se souc¢asnymi
podminkami na trhu a evropskymi
smérnicemi, které vyzaduji posun smérem
k budovam s nulovou spotrebou energie,
vyznamné snizenému stavebnimu odpadu
a shizené toxicité stavebnich materiald,
jak pro véechny nové, tak stavajici budovy.
Rostouci obavy o energetickou bezpecnost
a vyhledové rostouci naklady na energii
podporuji takové rezidencni projekty,

které k vystavbé a provozu vyZzaduji méné
nakladné a obnovitelné zdroje. Vystavbou
certifikovanych Setrnych budov mohou
investofi a developefi vyrazné usnadnit
transformaci stavebniho a realitniho
pramyslu smérem k nizkouhlikové / Setrné
ekonomice.

Projekt je podporovan Generalnim

feditelstvim Evropské komise pro energetiku

(DG Energy). Rovnéz je v popredi sladéni
certifikaci Setrnych budov s ramcovou
politikou Generalniho Feditelstvi pro oblasti
Zivotni prostredi, aby zahrnovaly hodnoceni
uhliku / Zivotniho cyklu a vedly k obéhové
ekonomice. Projekt je realizovan Ceskou
radou pro Setrné budovy a je podporovan
prednimi akademickymi institucemi v dané
oblasti, véetné Université Libre de Bruxelles
a Kodanského centra pro energetickou
Gcéinnost. Partnerstvi je uzavieno v ramci
Programu OSN pro Zivotni prostredi a
Danskeé technické univerzity.

Program Green Homes certifikovany
Rumunskou radou pro zelené
budovy pripravuje stavitele a
primysl na dileZitd narizeni EU pro
budovy do roku 2020 tykajici se
Cistych budov s nulovou spotfebou
energie, snizovdni stavebniho
odpadu, pouZivdni netoxickych
materiald a sniZovdni dopad
vyroby téchto materidli na

Zivotni prostredi.
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Prilezitosti a vyzvy

pro rezidencni budovy

Existuje prfima korelace mezi energetickou
ucinnosti a Setrnosti domu a Urovni

kvality pfi navrhovani, vystavbé a provozu
tohoto domu. Strach z bankovniho
financovani ¢asto vede majitele dom

k prijimani neoptimalnich rozhodnuti,

ktefi nedostatecné investuji do procesu
navrhovani a vystavby (Casto si vybiraji domy
na metr ctverecni a vysledkem mohou

byt vy$si néklady na vytapéni a chlazenti,
vyzaduji vice Udrzby, Castéjsi renovace a
podléhaji rychlejsimu sniZzeni své hodnoty ve
srovnani s Setrnou budovou.

Cenové nejvyhodnéjsim okamzikem
investovani do energetické Ucinnosti a
dal8ich prvkl Setrnosti je v nejranéjsich
okamZicich jeho pocatecniho navrhu a
vytvoreni. To plati zejména pro ,plast
budovy“ tedy stfechu, okna a stény, které
podstatné prispivaji k energetické Ucinnosti,
a jejich zmény po dokonceni vystavby jsou
nakladné a problematické.

Ve studii 71 000 dom& z roku 2013
porovnavajicf rizika selhani v energeticky
Ucinnych a Setrnych domech se
standardnimi domy bylo v Setrnych domech
Zjisténo 32% snizeni rizika selhani hypotéky.
Studie také zjistila, Ze domy, které prekracuiji
minimalni standard, ktery ma byt pro tuto
studii povaZovan za ,Setrny“, vykazovaly
jesté vyssi snizeni rizika selhani. Ro¢ni
Uspora energie pro zelené doméacnosti se
mUZe rovnat jedné nebo dvéma splatkam
hypotéky rocné.

Dalsi komplexni akademicka studie
zjistila tyto zajimavé aspekty nizsiho rizika
hypotecniho selhani:

— 032% méné pravdépodobné, pokud
se dlim nachazi v blizkosti néjak
chréanéného Uzemi

— 034% méné pravdépodobné, pokud
se budova nachazi v sousedstvi
s nejméné 16 maloobchodnimi
prodejnami

— 058% méné pravdépodobné, pokud
z oblasti nejméné 30 % lidi dojizdi
metrem / pfiméstskym viakem.

Studie vice nez 1,6 milionu domacnosti v
Severni Americe, kterd byla vydana v ¢ervnu
2014, zjistila, Ze certifikované Setrné domy
maji oproti prodejnim cenam zvysenou
prodejni cenu 0 9%. Setrné domy ve studii
doséahly v priméru 20 aZ 30% Uspor energie
a vody ve srovnani s domy postavenymi
podle béznych standard.

Mezi nejCastéjsi priciny predcasného
poskozeni domu ovliviujiciho pokracujici
energetickou Gc¢innost, vizualni pfitazlivost
a hodnotu majetku patfi nedostatecna a

/ nebo nespravné nainstalovana tepelna

a hydroizolace. Setrna Feseni budov musf
byt konstrukéné a podle definice trvanliva,
a proto musi sniZzovat ¢etnost a zavaznost
oprav domu.

Zdravotni problémy klienta nebo ¢lena
rodiny maji vyznamné dopady na

schopnost platit finanéni zavazky. Proto

je kliové eliminovat vystaveni osob
tékavym organickym slouc¢eninam (VOC),
formaldehydu, azbestu, olovu, plisnim,
radonu a oxidu uhelnatému vybérem
zdravéjsich stavebnich materiald a pouZitim
vhodnych izola¢nich a renovacnich technik a
kvalitni ventilace s filtraci.

Rozumné financovani je nejlepsi volbou

pro predani dostupnych zdroji na zac¢atku
vystavby domd, coz majiteli domu umozni
kompenzovat v€asné investice do kvality

a energetické naroc¢nosti (prostrednictvim
meésicnich splatek hypotéky) Usporami
(prostrednictvim snizenych mésicnich
poplatkl za energie a opravy). Kazdy z
téchto uvedenych bodd by mohl vést k
nabidnuti nizich nakladd na financovani bez
ztraty ziskovosti v disledku lepSich splatek
a vyssich dlouhodobych hodnot nemovitosti,
které financuji. Nasledujici body nabizeji
dalsi vyhody z podpory Setrnéjsich domd.

Klicové pravni predpisy EU vedou k
vyraznému zlepseni kvality, energetické
efektivnosti a environmentalni Setrnosti
domu. Od 1.1.2020 plati pro nové budovy
pozadavek na budovy s témér nulovou
spotifebou energie. Budovy s témeér

nulovou spotfebou vyZaduji velmi nizkou
spotfebu energie, pficemz ta mé byt
pokryta co nejvice obnovitelnymi zdroji.
Dale mnoZstvi stavebniho odpadu, které
musi byt likvidovano jinak neZ odvozem

na skladku, se musi zvysit ze soucasnych
priblizné 25 % na 70 %. Vyznamna omezenf
toxickych chemikalii povolena ve stavebnich
materidlech a poZzadavky na zvefejiovani
chemikalif pouzivanych pfi vyrobé materiall
(napf. pravni predpisy REACH) musi byt také
zohlednény.

Citlivé finanéni mechanismy, jako jsou
programy Green Homes a Green Mortgages,
pfipravuji odvétvi stavebnictvi a nemovitosti
pro tyto legislativni podminky. ,,Prikopnici®
v oblasti Setrnych budov tak dostanou
odpovidajici finanéni nastroje pro budovani
takovych staveb a vytvafi obchodni potencial
pro vSechny zUc¢astnéné.

VétsSina zemi - a vSechny v Evropské unii

- vyZaduji prikazy energetické narocnosti
pro nové budovy a vétsi zmény stavajicich
budov, dale pro prodej a prondjem. Naklady
na jeho zpracovani tedy jiz nepredstavuji
volitelné ani dodate¢né néaklady, nybrz
pozadované naklady.



Dopady neefektivnich
budov

Ekonomicky

Vyhledové rostouci néklady na energii

a relativné nizka energeticka ucinnost

v doméacnostech maji vliv na dostupné
prostredky a schopnost splacet dluhové
z&vazky doméacnosti. Spatna kvalita budovy
zvySuje néklady na udrzbu / opravy a snizuje
budouci trzni hodnotu dom( v pfipadé, Ze
je musi banka opétovné prodat. U bank

to vede ke zvySovani potencialnich ztrat
hypotecnich portfolii a zvySovani nakladd na
pljcky pro potencialni majitele domd.

Socialni

Ceny energie a bez dostatecné pripravy
ovlivni vSechny doméacnosti pro véechny
Grovné prijmd. To vSak nepfimérené
ovliviiuje nizkou a stfedni prijmovou tfidu
populace, protoZe Ucet za energii tvori
vysoké procento jejich prijmu. Nejista
energeticka bezpecnost a energeticka
zavislost snizuje politické moznosti, jak Celit
agresivnim zemim, coz vede ke zvySeni
rizika konfliktu.

Environmentalni

Pri soucasném a planovaném tempu
vystavby se negativni dopad doméci
vystavby vyrazné projevuje na Zivotnim
prostredi, dopada na zasoby konvencnich
paliv a udrZitelnost dodavek prirodnich
neobnovitelnych zdroj.

Je potreba konat!

Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem
a dlsledkim je zapojeni finanéniho sektoru,
rezidencnich investor(l / developer( a

téch, ktefi poskytuji nezbytné reseni pro
rozvoj energeticky Gcinnych a ekologicky
odpovédnych domd, nutnost. Je to
nezbytnym a ekonomicky vyhodnym
fesenim ke snizeni finan¢niho rizika
hypoték. Hypotecni portfolia bank budou
mit lepsi parametry, pokud si majitelé domd
vyberou rozumné a nakladové efektivni
domy s dlouhodobym finanénim vyhledem
na nemovitost zvaZzovanou v dobé prevzeti
hypotéky a koupé domu. Uloha investort /
developerd a poskytovatell feseni Setrnych
budov pfi vedeni cesty je prvorada.

yy VZhiedem K vjzvam v oblasti bezpe&nosti
a predpokladanjm dlouhodobjm nakladiim

na konvenéni dodavky energie, piitom nizkjm
nakladiim na provoz a iidribu Setrnjich domii by
zelend hypotéka méla byt jasna volba pro ty banky,

které cht&ji minimalizovat rizikovost

Steven Borncamp
Projektovy reditel, SMARTER Finance for Families

jejich portfolia ivéry.

Hlavni autor, Green Homes & Green Mortgages Program




Co je Setrna budova?

Existuje vice pohled na to, jak postavit
Setrnou budovu, ale vSechny jsou
ohleduplné pfi navrhovani, vystavbé i
provozu a minimalizuji nebo eliminuji
dopady vystavby a provozu domu na
Zivotni prostredi. Zaroven jsou ohleduplné
ke svému vlastnikovi i uzivateli. Zde jsou
nékteré aspekty Setrnych domd:

Energeticka efektivita a zelena
energie

S vyuZitim principd ,bioklimatického
designu®, kvalitni obalka budovy s vyrazné
zlepsenou izolaci a lepSimi dvermi a okny,
Ucinnéjsim vytapénim a vétranim, tedy
principy pasivniho domu, $etrna budova
tak minimalizuje svou spotfebu energie.
Vyuziti zelené energie — prostrednictvim
obnovitelnych zdrojd, a to bud pfimo
vyrobené doma, nebo prostfednictvim
smluvni dodavky zelené energie
prostfednictvim dodavateld energie zajistuje
sniZeni nebo eliminaci energie z fosilnich
paliv.

Umisténi

Stavba Setrného domu nenici dalsi pldu,
ktera vyznamné prispiva k biologické
rozmanitosti nebo zeleni mésta. Poloha
snizuje dopravni dopady s tim, Ze uzivatel
ma pristup k verejné dopravé nebo se
nachazi v dochozi vzdalenosti k potfebnym
mistdm (nakupovani, stravovani, koly atd.)

Udrzitelné a zdravé materidly
Setrné domy vyuZivaji materialy, které jsou
netoxické pro obyvatele domu a bezpecné
pfi jejich vyrobé. Jsou vybirany stavebni
materialy, které jsou vyrabény v blizkosti
stavenisté, aby se minimalizoval dopad na
dopravu. Zahrnuty by mély byt materialy,
které obsahuji recyklované materialy,
znovuvyuzitelné a recyklovatelné prvky,
které by jinak mohly skoncit jako odpad.
Odolné materialy znamenaji nizsi naklady na
opravy, méné stavebniho odpadu a ¢asem
mensi dopad na zivotni prostredi.

Kvalita vnitfniho vzduchu

K zajisténi zdravého a prijemného vzduchu
se pouzivaji technologicka resent, ktera
zaroven zahrnuji zpétny zisk tepla z
odvadéného vzduchu. Tim se snizuje
energetickd narocnost provozu pfi
neustalém zajisténi dostatku cerstvého
vzduchu s minimem skodlivin. Jsou
vybirany barvy, dalsi natéry a lepidla,
ktera do doméacnosti nezavadéji
toxické latky.

Kvalitni vnitfni prostfedi — kromé
vzduchu také osvétleni, stinéni
apod.

Setrné budovy pouzivaji zasady pro kvalitni
vnitfni prostredi, které zahrnuje stinéni
slunecniho zareni v lété pro eliminaci
prehrivani prostord, a naopak podporu
slunec¢niho zafeni v zimé pro navyseni
tepelnych ziskd. S promyslenou orientaci
budovy a vhodnym umisténim oken

a svétlikd lze dosahnout optimalniho
vysledku. Jako stinéni mohou slouZit i
stromy. VnitFni osvétleni je navrzeno tak, aby
zajistilo bezpecné a produktivni prostredi s
minimalni spotfebou energie. Navrhy, které
zajistuji pfirozené denni svétlo vstupujici do
budovy bez slunecnich ziskd v [été, prispivaji
k Setrnosti domu.

Stavenisté a sprava majetku
Proces vystavby zeleného domu podnika
daleZité kroky, aby zajistil, Ze budova
neposkodi nebo neznici okolni prostredi
(snizeni / odstranéni eroze, ochrana
stavajicich strom( a biologicka rozmanitost
v misté). Obyvatelé navic ziskavaji informace
a maji zafizeni (napf. Oblast kompostovani,
oblast shéru recyklace atd.), Aby mohli své
domovy provozovat zplsobem Setrnym

k Zivotnimu prostredi, aby se zajistilo, Ze
ddm v prabéhu ¢asu bude mit neutralni az
pozitivni dopad na planetu. Terénni Gpravy
se vytvareji pomoci kreativity a plvodnich
rostlin, aby se minimalizovaly ,méstské
tepelné ostrovy®, sniZila se potfeba
pesticidd, hnojiv a zavlaZovacich systémd.

Nabijeci stanice do automobilti E-MOTION
ELECTRIC jsou vyrabény v Rumunsku a
zahrnuji moZnosti rychlého nabijeni pro rtizné

Dalsi zasady ekologického designu
Setrné budovy jsou navrzeny tak, aby

byly odolné, aby minimalizovaly opravy a
tézké stavebni prace, pokud by se budouci
potfeby zmé&nily. Inteligentni design
umoziuje rlizna pouziti domu, protoZe se
méni potreby rodiny nebo prichazeji novi
majitelé s riznymi potfebami. Zasady zelené
budovy vyzaduiji lepsi planovaci Usili a
sintegrovany design“ réiznych obord, aby se
zajistily optimalni vysledky, maximalizovalo
se vyuziti prostoru, zabranilo se nakladnym
konstrukénim chybam a minimalizovalo se
odpady ve stavebnim procesu.

VySe uvedend kritéria je mozné vyhodnotit
a certifikovat uznavanymi certifikacnimi
systémy. Mezinarodni systémy jsou
napfiklad LEED a BREEAM, pouZivané spise
pro komeréni budovy.

Jednim ze systémU lokalizovanych na ceské
podminky je SBToolCZ, ktery je vhodny
praveé pro rezidencéni vystavbu. Vice na
https://www.sbtool.cz/cs/.
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Inspirace od rumunské GBC

Diky ekologickym vyrobkiim, jako je izolace z mineralni

vlny, s technologii ECo SETM na bazi biomasy, bez
formaldehydu a lehkym Fe$enim zelené stfechy
urbanScapeTM, se izolace Knauf Insulation stala
prvnim poskytovatelem Fe$eni schvalenym RoGBC
Green Homes. Toto feSeni pfispiva k kritériim
energetické ucinnosti, udrzitelnych a zdravych
materiall a kvality vnitiniho ovzdusi.

Stfesni okna VELUX zajistuji pfirozené denni
osvétleni a pFirozenou ventilaci a vyuZivaji
udrZitelné produkty - dfevo.

hybridni a plné elektricka vozidla typu plug-in.




Jak funguje certifikace Setrnych

budov - Green Homes?

Proces poradenstvi a certifikace zajistuje,
Ze investor v oblasti nemovitosti Uspésné
spliuje kritéria programu. Tento

proces zahrnuje Uzkou spolupraci mezi
Certifikatorem, investorem, ktery hleda
certifikaci pro svij projekt, a projektovym
tymem a poskytovateli feSent, ktefi
provedou nezbytna opatreni. Kroky zahrnuji:

Planovani projektu ekologického
bydleni - predbézny prezkum
Investor, ktery zvaZuje certifikaci svého
projektu, mdZe pozadat o predbéznou
certifikacni kontrolu - rychle tak nechat
posoudit proveditelnost ziskani certifikace.
Investor se schéazi, aby prodiskutoval
projekt (umisténi mista, stavebni pfistup,
energetickou naro¢nost, cenovy cil atd.),
Které hodlaji sledovat. Tento proces
zahrnuje odhad proveditelnosti v bodovém
porovnani se stanovenymi kritérii.

POZNAMKA: Dirazné se doporucuje zahdjit
tento proces co nejdrive, a to i pred vybrdnim
dodavatele.

Registrace a podpis
spredcertifikaéni smlouvy*

Investor, ktery chce pokracovat v certifikaci
Setrného domu, zaregistruje sv(j projekt.
Certifikator ve spolupréaci s projektovym
tymem shroméaZdi informace, které jiz byly
potfeba pfi pfedcertifikaénim pfezkumu, a
dale definuji dosaZitelna kritéria. Investor
a Certifikator se dohodnou na tom, jaka
kritéria budou dosaZena, a ktera zajisti
minimalni potfebné skore a véechny
povinné poZzadavky ke splnéni stanovenych
kritérif certifikovaného projektu Setrného
domu (Green Homes).

U projekt zplsobilych pro program
zelenych hypoték nabizenych v partnerské
bance je to také indikator toho, Ze tento
potencialni finan¢ni pfinos lze uvést (viz ¢ast
,Jak program Zelena hypotéka funguje?*
Nize)

Pokyny k reziden¢nimu projektu
certifikovanému Green Homes
Certifikator a kvalifikovany energeticky
auditor se setkavaji a radi projektovému
tymu projektu v pribéhu celého procesu
navrhovani, vystavby a uvadéni do provozu,
aby projekt vedl k Uspé&Snému splnéni
kritérif Green Homes. Tento proces je
navrzen tak, aby projekty spliovaly nebo
prekracovaly shodu s pozadavky programu a
aby pfi uzavreni projektu nedoslo k zadnym
negativnim prekvapenim. Prostfednictvim
programu ,,Green Homes Approved Solution
Provider” mohou projektové tymy snadno
identifikovat spole¢nosti pomoci technologii,
materiall, dalsich produktl a sluzeb, které
prispéji k dosazeni nezbytnych ekologickych
kritérii pro projekt.

Neni povinné vybirat poskytovatele feseni
schvalenych Green Homes jako prispévatelé
do projektu, ale uréeni ma pomoci
projektovym tymam rychle identifikovat
kvalifikované spole¢nosti s prokazanymi
vysledky pfi poskytovani Green Homes,
které spliuji pozadovanou certifikaci.

Oznaceni rezidenéniho projektu
jako ,certifikovaného projektu
Green Homes"

Po dokon&eni projektu certifikator a
kvalifikovany energeticky auditor zkontroluji
projekt tak, jak byl zkonstruovan, aby
potvrdili, Ze byla splnéna kritéria dohodnuta
v predcertifikac¢ni dohodé. Certifikator ovéri,
zda jsou novym majiteldm poskytovany
dostatecné informace, aby mohli sv(j

ddm provozovat energeticky Gcinnym a
ekologickym zplisobem. Projektovému tymu
je poskytnuta kone¢né vysledkova karta a
bud oznameni o Uspésné certifikaci projektu
nebo naznaky zbyvajicich napravnych
opatreni, kterd maji byt prijata.

Nabidnéte kupujicim zelenou
hypotéku

Projekty, které sleduji certifikaci Green
Homes, by mély brzy diskutovat se
zUcCastnénymi bankami, které souhlasf

s upisovanim zelenych hypoték, které
dostavaji zlevnéné finan¢ni naklady na
zakladé ekologické vykonnosti a snizenych
provoznich ndkladd domd (viz ,,Co je to
zelend hypotéka “? “V dalsi casti).

Sledovani programu

Prijemci certifikace Green Homes souhlasf
s tim, Ze budou sdilet naklady na energii
svych domovd a provozovat jednotky podle
doporuceni pfi koupi domu. Tyto Udaje
budou uzite¢né pro informovani riznych
zUcCastnénych stran o environmentalnich a
finan¢nich vysledcich programu a prispéji k
budoucim zlepSenim.



Co je Zelend hypotéka?

Zelena hypotéka je jedinecny produkt
hypotéky na bydleni nabizeny
zUcastnénymi bankami, které odmériujf
nakup certifikovaného Zeleného domu

se snizenou Urokovou sazbou v dlsledku
sniZzeni vychoziho rizika hypotéky a vyssich
domacich hodnot spojenych s Green
Homes versus standardni domy.

Podle vyse uvedené definice bude
certifikovany rezidencni projekt Green
Homes vyrazné snizit poplatky za sluzby
a opravy, coz umozni domacnostem
usetrit dalsi hotovost, kterou lze pouzit
na splaceni hypotéky. Tento dodatecny
mési¢ni prijem pro majitele domu
vyrazné snizuje riziko selhani hypotéky
od vlastnika Zeleného domu ve srovnani
se standardnimi domy. Na oplatku
banka sniZuje mési¢ni trokovou sazbu
ve srovnani s podobnymi produkty pro
standardni domy kvdli zvysenému riziku

CERTIFIED BY

Certifikace Green Homes je indikdtorem pro partnerské banky, Ze rezidencni
projekt byl posouzen po dokonceni a spliiuje nezbytnd kritéria pro ziskdan{
financnich vyhod zelené hypotéky.

selhani a vy$sim hodnotam aktiv Zelenych
dom v portfoliu Zelené hypotéky banky.

Zatimco Green Homes vyZaduji novy
pristup, nemusi nutné vést ke zvyseni
celkovych nakladd projektu. MGzZzeme
vSak povaZovat dodatec¢nou investici ve
vySi 5 az 15% na stavebni naklady za
potencialni prémii pro domov, aby bylo
dosazeno kvality, sniZzeni provoznich
naklad( a environmentalniho vykonu
Zeleného domu. ,,Celkové mésicni naklady
na vlastnictvi“ domu jsou vsak snizeny,
protoze mésicni Uspory energie a nizsi
Urokovéa sazba hypotéky kompenzuji mirné
vetsi pdjcku potfebnou na nakup domu
kvalifikovaného na zelenou hypotéku.
Vétsina kvalitnich prémif za ekologické
naklady prispivéa ke kvalité stavby. To
umozniuje investorovi / vyvojari ziskat zpét
jakoukoli dalsi investici za Ucelem udrZzeni
ziskového rozpéti bez zvySeni mésicnich
vlastnickych néakladd na domaciho
kupujiciho usnadnujiciho transakci.

Certifikace Green Homes je indikatorem
pro partnerské banky, Ze rezidencni projekt
byl posouzen po dokonceni a spliuje
nezbytna kritéria pro ziskani finanénich
vyhod zelené hypotéky.

Inspirace: RoGBC vede workshopy

a vytvorila vzdeldvaci brozuru pro
kupujici domd, aby byli informovdni o
financnich, zdravotnich a jinych vyhoddch
zodpoveédného pdjcovdni na ndkup
Setrného domu.



Jak program Zelena

hypotéka funguje?

Zelena hypotéka je poskytovana
prostfednictvim konsorcia mezi
zUcastnénou bankou, realitnim
investorem / developerem, ktery
souhlasi se splnénim kritérii
programu.

Luca Bertalot, generdlni tajemnik Evropské
hypotecni federace podporujici program
Zelend hypotéka a prezentujici se na
workshopu ,,Zména financovdni, zména
financovdn(*

Identifikace partnerskych bank
Certifikacni program, napriklad SBToolCZ, a
budouci partnerské banky mohou spole¢né
podporovat a propagovat program Zelena
hypotéka. Program m(ze byt k dispozici
véem bankam nabizejicim hypotéky,

které souhlasi s poZzadovanymi kritérii.
Partnerska banka bude i nadéle odpovédna
za veskeré finan¢ni due diligence spojené

s jejim béznym upisovacim procesem.
Partnerska banka by akceptovala kritéria
certifikace a proces certifikace jako platny
a dbvéryhodny pro uréeni rezidencnich
projektd kvalifikovanych k ziskani vyhodnych
podminek zelené hypotéky. Partnerska
banka by rovnéz souhlasila s tim, ze
nabidne vyznamné snizeni trokové sazby
odpovidajici snizeni rizika takové hypotéky.
Tato sleva musi byt vyznamné v porovnani
s béznou trzni nabidkou a nesmi byt
kompenzovéna dodatecnymi poplatky.

Propagace vyhod pro
Jpredcertifikované” zelené domy
Investor / Developer souhlasi, Ze na zacatku
procesu vyvoje bude vytvoren rezidenéni
projekt podléhajici kritériim Green Homes

a podepise ,,Predcertifikacni smlouvu®

(viz ,Jak funguje certifikace Setrnych

budov - Green Homes? vy&e). Investor /
developer se setkava s Certifikdtorem a
partnerskou bankou, aby diskutoval zahrnutf
projektu do programu Zelena hypotéka. Na
zakladé dohody téchto partner( a prijaté

a podepsané ,predcertifikacni smlouvy“
mUZe developer zacit uvadét na trh svdj
projekt jako ,,pfedcertifikovany pro Green
Homes" a informovat potencialni kupuijic,
Ze budou mit specialni slevu na financovani
prostrednictvim program Zelena hypotéka.
Investor / developer je vyhradné odpovédny
za splnéni vSech nezbytnych kritérii po
dokonceni, aby bylo mozZné produkt Zelena
hypotéka vyuzit.
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Dokonceni projektu, certifikace a
zajisténi Zelené hypotéky

Po analyze a Uspésném rozbéhnuti projektu
Setrného domu Certifikator oznami bance,
Ze projekt obdrZel certifikaci a ovéreny
konecny certifikat spliujici vzorova kritéria,
a proto je zpUsobily k ziskani zvyhodnénych
podminek produktu Zelené hypotéky.

Od tohoto okamziku je proces upisovani
podobny standardnimu postupu partnerské
banky.

Sledovani programu

Klienti, ktefi vyuZivaji Zelené hypotéky,

se dohodnou, Ze budou kazdoro¢né
poskytovat Udaje o spotfebé energie a vody
Certifikatorovi nebo jiné organizaci, potvrdi
instalaci energeticky ucinnych spotfebicd po
obsazeni a domy budou podrobeny méfeni
kvality vnitfniho prostredi.

Tyto Udaje budou sdileny se zicastnénymi
bankami za Gcelem porovnani predpovidané
versus skutec¢né ekologické stopy.

Program Green Homes &
Zelené hypotéky je zahrnut
jako pripadova studie

do priavodce zelenym
financovdnim od skupiny
Energy Efficiency - Financial
Institutions ziizené
Generdlnim reditelstvim
Evropské komise pro
energetiku a programem OSN
pro Zivotni prostredi.



Odpoveédnost a vyhody

programu




O projektu Smarter Finance

for Families

Projekt SMARTER Finance for Families
(SMARTER) vytvari programy Green

Homes a Green Mortgages v celé Evropé.
Konsorcium 17 expertnich organizaci se
spojilo a zahajilo programy GHGM - sdileni
znalosti a replikaci velmi Uspésného modelu
z rumunskeé rady pro zelené budovy. Projekt
tézi z vyznamné prace v certifikacich Green
Homes a dalsich trznich iniciativ konsorcia
v mnoha partnerskych zemich. Poté
integruje tuto praci s bankovnimi partnery,
aby spole¢né dodavali inovativni produkty
zeleného financovani.

Inovativni pfistup projektu SMARTER
zahrnuje silné zaméreni na reseni vsech
klicovych motivaci ziCastnénych stran

se zvlastnim zamérenim na koncového
spotrebitele nebo rodiny, které musi v
konecném dusledku pochopit pfinos
koupé nebo renovace domd, které dodrzuiji
ambiciozni a ddvéryhodny zeleny standard.

Projekt SMARTER je silné podporovan
Evropskou komisi prostfednictvim
vyzkumného programu Horizon 2020
Vykonné agentury pro malé a stfedni
podniky (EASME). SMARTER pFimo
podporuje mnoho ambicidznich, ale
nezbytnych cild Evropské unie, jako je
pracovni program ,Bezpecn4, Cista a
efektivni energie, ,Evropa jako viidce v
obnovitelnych zdrojich® a ,,spravedliva
dohoda pro spotfebitele” s nastroji a
metodikou prokazanou ke zlepSeni trhu pro
zelend fesent.

Vyzkumny grant poskytuje partnerdm
finan¢ni prostredky na vyzkum tématu,
vytvoreni nebo zlepseni potrebnych nastrojl
a dokumentace, na komunikaci o pfinosech
trhu a interakei s institucionalnf investi¢ni
komunitou, aby obhajoval ambiciézni
standard pro zelené finance.

,Zemé zapojené do projektu SMARTER
Finance for Families zahrnuji pfes 300
miliond lidi!“



Benefity pro vSechny

zucastnéné

Obecné prinosy projektu

— Odstranéni pocatecni nakladové bariéry
pfi realizaci energeticky Gc¢innych
rezidencnich projekt;

— Prekonava jina selhani trhu, ktera vazné
brani vystavbé zelenéjsich a energeticky
ucéinnéjsich doma, véetné:

— ,Agenturni problém®: rlizné zajmy

,Problém racionality“: lidé ne vzdy jednaji
racionalné ve svych ekonomickych
zajmech pfi posuzovani kratkodobych

vs. dlouhodobych vyhod. Zavedeni

slozky ,,Zelena a energeticka ucinnost”
do financovani pfinasi novy stimul,

ktery preménuje dlouhodobé vyhody na
kratkodobé (mésicni) vyhody.

Inspirace od rumunské GBC

vyvojare a kupujiciho jsou sladény

R L . — Predstavuje koncept, ktery lze replikovat
prostfednictvim bankovniho financovant; J P y P

a Skalovat smérem nahoru.

-, Informacni problém*: nedostatec¢né
porozumeéni nékterych kupujicich v
domaécnosti ohledné snizeni celkovych
nakladd Zivotniho cyklu v ddsledku
opatreni na zvySeni energetické Ucinnosti
je prekonano energetickym auditem,
zelenymi kritérii, kou¢ovanim v procesu a
financovanim bank;

Certifikované ekologické domy vyzaduijf
radné zohlednéni kvality vnitfniho ovzdusi,
odstranéni toxickych stavebnich materiall
vCetné barev, jinych natérd, lepidel a podlah,
vynikajici a efektivni kvalitu osvétleni a
dalsich atributd, které zajistuji zdravéjsi,
prijemnéjsi a hodnotnéjsi domov.

Projekt také prinese ddlezité vyhody vsem zUcastnénym stranam

Pro domaciho kupujiciho program
poskytuje

Pro investora / vyvojafe tento Pro banku tento program poskytuje

program poskytuje

— Zavedeni nového finan¢niho produktu
s predvidatelnymi naklady a prijmy
umoznujicimi diferenciaci na vysoce
konkurencnim bankovnim trhu;

— Vyhody kvalitngjsiho a energeticky
Gcinnéjsiho domu s Cistym pozitivnim
mésicnim finanénim prinosem z Gspor
energie a se snizenou Urokovou sazbou
hypotéky;

— Rozlisenf trhu, protoze program Certified
Green Homes je jedinym vyznamnym
ukazatelem kvality, dlouhodobych Uspor
nakladl a ekologické vykonnosti na

mistnim trhu na trovni projektu; — Snizeni rizika selhani hypotéky v

hypote¢nim portfoliu banky zavedenim
pujcek, které upisuji domy s niz&imi — Zdravotni atributy spojené s Green Homes
naklady na energii a tdrzbu a vySsimi zahrnuji snizenou expozici toxickym
hodnotami aktiv; materialdm (véetné karcinogen() a
napriklad sniZzeny vyskyt astmatu. Po celé
délce vlastnictvi domu to mize prinést
vyznamny finanéni pfinos snizenim
naklad( na zdravotni péci a snizenim
pracovnich dnd ztracenych v dlsledku
nemoci;

— Ujisténi o zvysené kupni sile zajemcl o
domaci nakup;

— ZvySena poptavka po jedinecné nabidce
na trhu a konkurenéni vyhoda (protoze — Efektivni program, ktery sladi cile
kupujici dom@ nepociti bfemeno socialni a ekologické odpovédnosti bank
zvyenych pocateénich nakladd, které s typy preferovanych projektd, které se
jsou pokryty plijckou). rozhodnou financovat;

— Demonstrace toho, jak banka uznava
vy$Si hodnotu zelenych budov z hlediska
zabezpeceni prijmda, kvality a trznf
hodnoty;

— Vy$$icena v pripadé dalsiho prodeje
domu z dlvodu vysokého skére ,A“ v
certifikatu energetické naroc¢nosti, dalsich
zelenych kritérii a souvisejicich zlepSeni
kvality.

— Prispiva k vyznamnému zlepseni
odpovédnosti za zivotni prostredi ve
stavebnictvi a v odvétvi nemovitosti, coz
také zlepSuje energetickou bezpecnost a
hospodarskeé prilezitosti z nizkouhlikového
hospodérstvi.



Rizika a dalsi okolnosti

Precenovani Uspor energetické
ucinnosti certifikovanymi auditory

Proces certifikace Green Homes je peclivé
konstruovan, aby zajistil, Ze planované cile
prinaseji ocekavané vysledky. Energeticky
auditor a posuzovatel certifikatld musi

byt zapojeni v nejranéjsi mozné chvili,

aby byli projektovému tymu pouceni

o pravdépodobnych vysledcich jejich
rozhodnuti. Toto riziko je také zmirnéno
vybérem energetickych auditorl pro
projekt, ktefi sdileji cile odhadu a realizace
energetickych Uspor namisto ,,zaSkrtnuti
poli¢ka“ administrativniho Ukolu.

Nizsi vykon energetickych zafizeni
a instalaci, které pfinaseji mensi
Uspory energie, nez se oCekavalo

Pozadavky programu Green Homes k
dosazeni nejvyssiho energetického skore
poskytuji silnou zaruku, ze budova splni
ocekavani. Kritické komponenty zelenych
domd, od Gc¢inné izolace a vysoce Gcinné
vytapéni, ventilace a klimatizace (HVAC),
musi spravné fungovat, aby dosahly slibené
ekonomické vykonnosti nezbytné ke snizenf
rizika selhani hypotéky.

Regeni doporugena pro tento program byla
ddkladné prozkoumana, implementovana
jinde s jasnymi vysledky a v pripadé vétsiny
systémuU podporovana zarukami vyrobc(.

Kromé toho (zka Ucast poskytovateld
feSeni, ktefi se podileji na pilotnich
projektech, zajisti, ze problémy budou rychle
vyfeseny. A konec¢né, pozadavky na zelenou
hypotéku ke sdileni prlibéZné energetické
narocnosti na jinych provoznich datech
poskytnou stavebnictvi nepretrzitou zpétnou
vazbu, ¢imz se zlepsi dovednosti potfebné k
zavedeni nejlepsich ekologickych Feseni ve
své tridé.

Klesajici ceny energie

Navzdory pretrvavajicim
makroekonomickym vyzvam se
predpokladd, ze ceny energie a nedostatek
energie budou vyrazné vyssi. Rostouci
ochota EU a mistni spravy ,,cenit uhlik a
danové neefektivni chovani vyrazné snizuje
pravdépodobnost, Ze se cena energie pro
konec¢ného spotrebitele snizi. Dramaticky
technologicky pokrok v ,zelené” energii by
mohl sniZit dlouhodobé ceny, ale rozsirené
pozitivni ekonomické prinosy, které by
doprovazely tento uvitaci scénar, by mély
jasné prevazit mensi rozdil v ocekavanych
financnich Usporach z opatfeni na zvyseni
energetické Ucinnosti.

Dosahli jsme kritického bodu,
kdy riziko ,,bézného podnikani“
s ohledem na financovani
novych domu predstavuje
vyznamné budouci riziko ve
srovnani se zavadénim zmeén,
které zlepsuji vykonnost
reziden¢nich projektu, pokud
jde o vyuziti energie, vyuzivani
zdroju a kvalitu vystavby.
Existuje vyznamna pfrilezitost,
jak predchazet hrozicim
vyzvam ucasti na rozumném

a konzervativnim pfistupu

ke snizovanirizika na trhu s
bydlenim prostfednictvim
ekologic¢téjsich stavebnich
pristupu.



O tvlrci programu

Tviirce pavodniho programu je Rumunska rada pro $etrné budovy (RoGBC), zaloZena v roce 2008. Podobné jako v piipadé Ceské rady
pro Setrné budovy se jedna o neziskové, nepolitické sdruzenfi aktivnich spolecnosti v segmentu udrzitelného stavebnictvi.

RoGBC usiluje o vytvoreni vzorového modelu rozvoje pro tento region zajisténim zastavéného prostredi, které nebude ohroZovat
budouci generace, ale bude zdrojem bezpecnosti, zdravi, pohodli, inovace a ekonomické pfileZitosti. Organizace propaguje inovativni
financni nastroje na zlepSeni rumunskych budov, véetné programu ,,Zelena hypotéka RoGBC*, obhajuje mistni a narodni politiku s cilem
poskytovat pobidky pro dan z nemovitosti pro zelené budovy, organizuje ukazkové projekty demonstraci zelenych budov, poskytuje

multidisciplinarni odborné vzdélavani v oblasti zelenych budov apod.

Vybrani ¢lenové mezinarodniho tymu spolupracujiciho na tomto projektu:

Steven Borncamp Iva Svobodova
SMARTER Finance for Families People In Need
Project Director Green Mortgage / Green Renovation Loan

Solutions for Energy Poverty
Johanna Varghese

Irish Green Building Council Merete Villum Pedersen

Communications & Awareness Building Copenhagen Centre on Energy Efficiency,
Danish Technical University

Camilo Paez Quality Assurance & Increasing Institutional

Université Libre de Bruxelles Financing

Research & Data Structuring

Aristeidis Tsakiris

Copenhagen Centre on Energy Efficiency,
Danish Technical University

Knowledge Management System

Petr Zahradnik
Ceska rada pro Setrné budovy
Energy efficiency and costs data

Simona Kalvoda
Ceska rada pro Setrné budovy



Kdo jsou partneri projektu?




Casto kladené dotazy

Jakeé jsou prvni kroky pro
reziden&niho investora / developera,
ktery ma zajem o kvalifikaci svého
projektu pro program Zelena
hypotéka?

Je dlleZité kontaktovat Certifikacniho
partnera v nejbliz§im mozném bodé procesu
vyvoje. Vzhledem k dlleZitosti umisténi
stranek je rozumné pochopit, jaky je zeleny
pristup k lokalizaci vaseho projektu pred
nakupem pozemkd. ,Predcertifikacni
provérka“ urcuje, zda je mozné ocekavat
certifikaci jako Zeleny domov v souladu s
planovanym pristupem investora / vyvojare
a jakeé jsou nezbytné kroky k dosazent
certifikace.

Co branilo tomu, aby se zelené
hypotéky objevily dodnes?

Uvéry, které odméujf investice do
energetické ucinnosti, existuji celosvétove
po fadu let, ale vétSina byla zamérena
spiSe na renovaci a konkrétni polozky (napf.
Okna, HVAC, izolace), neZ na holisticky
pristup nezbytny pro skutecné vysoky
vykon, zeleny d@im. Kromé toho na vétsiné
trh{ neexistovaly nakladové efektivni a
d@véryhodné metody hodnoceni ekologické
vykonnosti domécnosti; néco, co se nyni
certifikace Green Homes tyka. V poslednich
letech zacaly finan¢ni instituce vytvaret

a implementovat ,energeticky tcinné
hypotéky“ (EEM), pficemz nejaktivnéjsi
programy byly vidét ve Spojenych statech,
kde se pro kvalifikaci projekt( pouZzil

program ,,Energy Star“ spravy ochrany
Zivotniho prostredi pro domacnosti.

Dalsi pokrok byl zaznamenan u subjektd
sponzorovanych vladou, jako je Federalni
narodni asociace hypoték (obecné znama
jako ,,Fannie Mae“), které nakupuji hypotéky
od pdjcujicich bank, coZ podporuje pobidky
pro tyto hypotéky.

Dlkazné dlikazy silné korelovaly energeticky
Ucinné domy s podstatné snizenym rizikem
selhani hypotéky a vyssimi hodnotami

dom v Case, coz naznacuje, Ze finanéni
instituce budou mnohem vice pfisuzovany
energetickym a ekologickym vykondm
domd, pro které uzaviraji hypotéky.

GR Evropské komise pro energetiku
podporované ,,Skupinou finan¢nich institucf
pro energetickou Uc¢innost” (viz EEFIG.eu)
déle aktivné zkouma metody, jak odstranit
prekazky dlouhodobého financovéani
energetické Uc¢innosti. Tento program Green
Homes and Green Mortgage je nyni zahrnut
jako pripadova studie do upisovaciho
privodce EEFIG pro finanéni intuice v
oblasti zeleného financovani.

Jak je zajisténa integrita procesu
hodnoceni Green Homes?

Poslanim programu je zajistit transformaci
stavebniho a realitniho prdmyslu smérem

k vétsi odpovédnosti za Zivotni prostredi.

K dosazeni tohoto cile méa zasadni vyznam
vytvoreni a sprava divéryhodného a
ucinného procesu posuzovani a odménovani
pouze kvalifikovanych projekt( za zarazeni
do pobidkovych programd. Dohoda o
predbézné certifikaci stanovila jak kritéria,
tak jasné naznacila, jak musi byt dosazeno
Uspésného splnéni kritérii. Zastupci
partnerskych bank nabizejici zelené
hypotéky na zakladé certifikace jsou vyzvani
k Ucasti na certifikacnim procesu, aby si

na vlastni oci ovérili, jak jsou informace
ovérovany.

Pro vice informaci
kontaktujte

za Ceskou radu pro Setrné budovy:

za plvodni autory projektu:
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Priloha T:

Vybeér certifikovanych projektt Green Homes

Casa Solaris — by Casa Solaris SRL
Voluntari, Rumunsko

Jedné se o aktivni dim - produkuijici vice energie,
nez je potreba pro jeho provoz - diky 72 m?
solarnich panell s pfebytec¢nou sluneéni energii
zavedenou do verejné energetické sité. Casa
Solaris je také vybaven 37 m? solarnich kolektor(
pouzivanych pro vyrobu teplé vody i pro zimni
vytapéni, vyuzivajici inovativni pfistup - podzemni
skladovani prebytku tepla v [ét&, cozZ eliminuje

potfebu tepelného Cerpadla. Energeticky efektivni

konstrukce a inteligentni feSeni vytapéni a
chlazeni snizily spotfebu energie na pfiblizné 50
kWh / m? / rok.

X-LOFT_
Praha, Ceska republika

Jedné se o unikatni bytovy projekt, ktery se
nachazi v blizkosti centra Prahy, v klidné oblasti
se zajimavymi budovami. X-LOFT byl navrzen
tak, aby generoval Gspory pro obyvatele a zdstal
neutralni vaci prirodé. Izolace vnéjsich pricek,
oken s trojitym zasklenim, solarnich paneld,
rekuperace tepla a zadrZzovani destové vody
zajidtuje vyznamné snizeni provoznich nakladd.
Nizkoenergeticky X-LOFT ziskal stfibrny certifikat
SBToolCZ, ktery hodnoti kvalitu budov z hlediska
udrzitelné vystavby.

For detailed level criteria, please contact the Romania Green Building Council at
info@RoGBC.org to receive the RoGBC Green Homes Guidance manual.

Camelia Varsava - Bouygues
Immobilier Polska
Varsava, Polsko

Investice ve Varsaveé byla dokoncena v roce 2018.
Panstvi ma certifikat HQE Excellent.

Casa Capristo
Ranica, Italie

Casa Caprito je diim z roku 1990, dtkladné
modernizovany.V ramci provedenych praci byl
instalovan fotovoltaicky systém s fotovoltaickymi
panely. Vytapéci systém byl nahrazen tepelnym
cerpadlem a instalované solarni panely se
pouzivaji k vyrobé teplé vody, ¢imz se eliminuje
potreba plynu. Budova je vybavena systémem
Upravy vzduchu s nepretrzitou recirkulaci uvnitf
mistnosti. Destova voda se shromazduje ze
stfechy a znovu se pouziva k zavlaZzovani zahrady
a prostrednictvim integrovaného toaletniho
systému. Byla instalovana dfevéna trisklova
okna a byly pouzity inteligentni stinici systémy s
moznosti nastaveni, aby byla zajisténa dostate¢na
dodavka denniho svétla do mistnosti.

9 Rathmines Crescent
Dublin, Irsko

Projekt ve vlastnictvi mésta byl dokoncen v roce
2016 a certifikovan v systému HPI. Budova se
sklada z 9 byt a vyznacuje se nizkymi provoznimi
naklady diky peclivému navrhu formy, izolace, uzlu
a vétraciho systému s rekuperaci tepla. Kromé
toho byla budova postavena v postindustrialni
oblasti a jeji vyhodné umisténi zajistuje snizeni
emisi CO2.

One Herastrau plaza - by One
United
Bukurest, Rumunsko

Projekt byl dokoncéen v roce 2017 a ziskal
certifikat Green Homes. Panstvi bylo vytvoreno

v souladu se zasadami integrovaného designu,
pricemz se zohlednilo mimo jiné vyznamné snizeni
stavebniho odpadu, vyuZiti segregace odpadu

pro domacnosti a opatfeni na zvySeni energetické
Gcéinnosti, coz v kombinaci se vzdélavacim
programem pro obyvatele umoznilo optimalizaci

a shizeni spotfeby energie v celém budovani
Zivotniho cyklu.
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Priloha 2:

Hodnoceni SBToolCZ - reziden&ni budovy

For detailed level criteria, please contact the Romania Green Building Council at
info@RoGBC.org to receive the RoGBC Green Homes Guidance manual.

Kritéria pro hodnoceni projektd Green Homes

Nova vystavba a rekonstrukce

Hodnoceni komplexni kvality budov

z hlediska Sirokého spektra kritérif
udrzitelnosti se v fadé zemi stava nedilnou
soucasti projektového a realiza¢niho
procesu vystavby budovy, v pozadi
nezlstava ani hodnoceni budov v provozu.
Jsou i staty, kde hodnoceni a certifikace
komplexni kvality jsou povinné, a to napf. u
verejnych budov, tedy budov realizovanych z
verejnych zdrojd.

V Ceské republice se mezi eskymi
developery a stavebniky stava stale
vyhledavanéjsim systém komplexniho
navrhu, hodnoceni a certifikace budov z
hlediska udrzitelné vystavby - SBToolCZ.
Jeho dlvéryhodnost je zaloZzena na souladu
kritérif s narodnimi technickymi pozadavky
na stavby, respektovanim narodnich tradic
a zdrojG a souladu systému s technickymi
normami.

V roce 2010 bylo zvefejnéno schéma
SBToolCZ pro stavby pro bydleni, které
zahrnovalo spole¢né hodnoceni bytovych i
rodinnych dom. Schéma pro rodinné domy,
které je predstavené v této publikaci, se
nyni ale samostatné vymezilo a vzniké jako
samostatné schéma. To [épe zohlednuje
typologickou skupinu rodinnych dom tak,
Ze komplexni hodnoceni je jednodussi,
rychlejsi a ve vysledku levnéjsi, nez tomu
bylo u pdvodniho schématu z roku 2010.
Nové schéma bylo vytvoreno za podpory
Narodni platformy SBToolCZ a reflektuje
poznatky z praktického uzivani metodiky

v projekéni praxi, reaguje na zménu
technickych poZadavkd na stavby a zahrnuje
téZ i nové poznatky z vyvoje a vyzkumu v
oblasti udrzitelné vystavby.

V roce 2011 byla zaloZena Narodni
platforma SBToolCZ za Ucelem zajistit
rozvoj, provozovani, spravu, fizeni lidskych
zdroj(, vykon certifikace a propagaci
narodniho certifikacniho systému SBToolCZ,
pricemz proces certifikace je zaloZen

na certifikaci provadéné nezavislymi
certifikacnimi organy.
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Struktura hodnocenych kritérii je rozdélena
do tfech zakladnich skupin:

(1) environmentalni kritéria (Zivotni
prostredi) — oznaceni ,,E*,

(2) socialni kritéria (neboli také socialne-
kulturni) — oznaceni ,,S* (

3) ekonomika a management — oznaceni
,C*

Tyto jsou doplnény o Ctvrtou skupinu kritérii
tykajicich se lokality budovy, kterd se sice
hodnoti a vysledek se prezentuje, ale
nevstupuje do vysledného certifikatu kvality:
(4) lokalita — oznaceni ,L".

Skupina environmentalnich kritérii obsahuje
celkem 13 kritérii (oznaceni E.01 az E.13),
socialni skupina ma kritérii také 13 (S.01 az
S.13), ekonomika a management ma kritéria
4 (C.01 az C.04) a kritérii tykajicich se
lokality budovy je celkem 6 (L.01 az L.06):

Environmentalni kritéria
— E.O1 Spotreba priméarni energie (ve
zkratce také jako PEI)
— E.02 Potencial globalniho oteplovani
(ve zkratce také jako GWP)
— E.O03 Potencial okyselovani prostredi
(ve zkratce také jako AP)
— E.O04 Potencial eutrofizace prostredi
(ve zkratce také jako EP)
— E.O5 Potencial ni¢eni ozonoveé vrstvy
(ve zkratce také jako ODP)
E.06 Potencial tvorby prizemniho
ozonu (ve zkratce také jako POCP)
E.07 Vyroba obnovitelné energie
E.08 Pouziti material( a vyrobkd pri
vystavhé
— E.09 Hodnoceni stavebnich vyrobkd
E.10 Spotreba pitné vody
E.11 Zachyceni destové vody
E.12 VyuZiti pozemku
E.13 Zelen na budové a pozemku

Socialni kritéria
- S.01 Vizualni komfort
— S.02 Akusticky komfort
— S.03 Tepelna pohoda v letnim obdobf
— S.04 Tepelna pohoda v zimnim
obdobf
— S.05 Kvalita vnitfniho vzduchu
— S.06 Ochrana proti radonu
— S.07 Zdravotni nezavadnost
materiald
— 5.08 Uzivatelsky komfort
— S.09 Flexibilita vyuziti budovy
— S.10 Prostorové efektivita
— S.11 Bezbariérové feseni
— S.12 Mira oploceni pozemku
— S.13 Zabezpeceni obydli
Ekonomika a management
— C.01 Néklady zivotniho cyklu
— C.02 Provadéci a provozni
dokumentace
— C.03 Méreni spotreb energii a vody
— C.04 Management tridéného odpadu
Lokalita
— L.01 Dostupnost verejnych mist pro
relaxaci L.02 Dostupnost sluzeb
— L.03 Dostupnost verejné dopravy
— L.04 Rizika lokality
L.05 Kvalita mistniho ovzdusi
— L.06 Prevence kriminality ve
vystavéném prostiedi
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Vetsi ispora energie a dalSi
finanéni vihody podstatné
snizuii riziko selhani hypotéky,
coZ umoziiuje veriteli snizit
meésicni irokovou sazbu pri
zachovani ziskovjch marii.”




SMARTER
AL N FINANCE

FOR
FAMILIES

Pro vice informaci
kontaktujte

Petr Zahradnik
petr.zahradnik@czgbc.org

Steven Borncamp
steven.borncamp@rogbc.org

Tento projekt obdrzel financni prostredky z programu
Evropské unie pro vyzkum a inovace Horizont 2020
(grantovd dohoda ¢. 847141).
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